SAIBAM quantos este instrumento publico de escritura virem que, em 219 (dezenove) de
setembro de 2019 (dois mil e dezenove), nesta cidade de Bocailva, Estado de Minas Gerais,
no Cartorio de Primeiro Oficio de Bocailva, R. Hélio Carneiro, 48 - Centro, compareceram
perante mim, Escrevente ,- - as partes justas e contratadas a saber, de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA DISTRATANTE: xxxxxx; como OUTORGADA COMPRADORA
DISTRATADA: xxxxxx. As partes sdo capazes e se identificaram como sendo as proéprias,
conforme documentacdo apresentada, do que dou fé. Pelas partes, cada uma de sua vez, me
foi dito: 1) que a Outorgada Compradora Distratada adquiriu da Outorgante Vendedora
Distratante o imével constituido pelo:xxxxx, cuja descricdo e caracterizagdo encontram-se na
matricula n°® xxx do Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte-MG (Lei
7433, Art. 2° - paragrafo 1° de 18.12.85; Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86), através de
escritura publica de compra e venda lavrada em 07/05/2019, por esta Serventia, livro n°® 65-N,
folhas n° 159, pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais); 2) que a citada escritura nao
foi registrada e que sobre tal imével ndo incidem 6nus ou acgbes reais ou pessoais
reipersecutdrias, exceto SERVIDAO gravada & margem da matricula na AV-2, conforme
declaram as partes, sob pena de responsabilidade civil e criminal, bem como comprova a
certiddo atualizada da matricula e a certiddo negativa de dnus e acbes reais e pessoais
reipersecutorias expedidas pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte-
MG, em 04/09/2019; 3) que nos termos do art. 1.245, caput, do Codigo Civil: transfere-se entre
vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis; e de acordo
com o 8 1° do mesmo artigo: enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua
a ser havido como dono do imoével; portanto, o imoével acima descrito continua sendo de
propriedade da Outorgante Vendedora Distratante; 4) que em virtude de néo ter sido registrada
a escritura publica de compra e venda do imével objeto da presente escritura, desejam as
partes DESFAZER o negécio juridico instrumentalizado através da citada escritura publica; 5)
gue com fulcro no principio da autonomia da vontade e no artigo 427 do Cédigo Civil, as partes,
realizam, através da presente escritura publica, o distrato da referida compra e venda realizada
entre a Outorgante Vendedora Distratante e a Outorgada Compradora Distratada; 6) que a
Outorgada Vendedora Distratante devolve, assim, a Outorgada Compradora Distratada o valor
certo e previamente convencionado de R$ xxxxxxx, jA pagos e quitados e do qual da plena e
geral quitacdo, valor este que € o mesmo convencionado na escritura publica de compra e
venda objeto do presente distrato; 7) que assim, a Outorgada Compradora Distratada também
devolvem a Outorgante Vendedora Distratante toda a posse, jus, dominio, direitos e acdes que
eventualmente tenham exercido sobre o imével cuja venda ora desfazem, voltando a
Outorgante Vendedora Distratante a usa-lo e goza-lo como seu, voltando o imével ao status
quo ante; 8) que retiram a eficacia juridica da compra e venda ora distratada, dando-se plena
e geral quitacdo, ndo mais podendo qualquer parte reclamar da outra, qualquer direito ou dever
relativo ao negécio rescindido. 9) que as partes obrigam-se, por si e seus sucessores, a fazer
este distrato sempre bom, firme e valioso; 9) que estdo de pleno acordo com a presente
escritura, nos termos em que foi redigida; 10) que por se tratar de distrato e ndo de alienagao
de imovel, o caso ndo se enquadra no art. 156, Il da Constituicdo Federal, ndo havendo, assim,
incidéncia de ITBI. Certifico que foram apresentados os seguintes documentos necessarios a
lavratura da presente escritura, que ficam arquivados nesta Serventia, a saber: a) Certidao de
Quitacdo de IPTU/Taxas Imobiliarias n® xxxxxxxx exercicio 2019, nimero de controle: XXXXXXXX,
emitida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, via internet, aos xx/xx/xxxx, vélida até
XXIXX/XxXX, na qual consta a inexisténcia de débitos municipais referentes ao imovel objeto
desta escritura, de indice cadastral n® xxxxxxx X, periodo pesquisado de XX/XXXX a XX/XXXX,
ressalvado o seu direito de cobrar débitos posteriormente apurados; b) Certiddo de matricula e
certiddo de 6nus expedidas em xx/xx/xxxx pelo Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imoveis de
Bocailva/MG, nos termos das quais nao héa inscricdes de onus reais, de penhora, arresto ou
sequestro, nem inscricdbes de citacdes de agbes reais ou pessoais reipersecutorias,
relacionadas com o imovel objeto desta escritura, salvo SERVIDAO gravada na AV-2, nos
seguintes termos: "0 outorgado expressamente constitui em favor do lote de cota superior,
servidao para passagem de um ramal de esgotos sanitérios pelo lote constante desta matricula,



comprometendo-se por si, seus herdeiro e sucessores a respeitar a servidao constituida, em
todo tempo, permitindo acesso ao ramal para as manutencdes que se fizerem necessarias,
correndo por conta do proprietario do imovel dominante as despesas respectivas e devendo a
passagem se dar em faixa maxima de 1 metro ao longo das divisas do imovel serviente com os
de outros proprietarios"; c) Certiddes simplificadas acima mencionadas; d) Escritura Publica de
Compra e Venda ora distratada; e) Atendendo a determinacéo contida no 85° do art. 160 do
Provimento CGJ/MG n° 260/2013 (com redac&o dada pelo Provimento n°® 304/CGJ-2015), as
partes foram orientadas sobre a possibilidade de obtencdo das certidbes dos distribuidores
judiciais e certiddo negativa de débitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT,
com redacdo dada pela lei n°® 12.440/2011, conforme artigo 2° da Recomendacédo n° 3 do
Conselho Nacional de Justica CNJ, de 15 de mar¢co de 2012 para dar maior seguranca ao
presente negdcio juridico. As partes decidiram néo obter tais certiddes. Ja estdo arquivados
neste Cartério, no Livro xxxxx, as Folhas n°® xxx/xxx e xxx/xxx, 0s seguintes documentos: a) 382
alteracdo contratual consolidada em nome da Outorgante Vendedora Distratante; b) 12
alterac&o contratual consolidada em nome da Outorgada Compradora Distratada; c) Certidao
de Quitacdo de ITBI de n® xxxxxxxx exercicio de 2019, nimero de controle XXXXXXXXXXX, na
gual consta que o imovel objeto da presente escritura foi avaliado no valor de R$ xxxxxxxx ; d)
Documentos exigidos no art. 162 do Provimento 260/CGJ/2013. Pelas partes, foi declarado,
sob responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de acao judicial fundada em direito real e
pessoal reipersecutdria sobre o imével objeto desta escritura, e de outros dnus reais incidentes
sob 0 mesmo, exceto SERVIDAO acima mencionada, dispensada a transcricdo das certiddes
acima elencadas e de outras certiddes, tudo isto consoante os termos da Lei 7433 de
18.12.1985, regulamentada pelo Decreto n°® 93.240/86 e ainda de conformidade com o
Provimento 260/2013 da Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. Foi consultado o
dominio www.indisponibilidade.org.br e constatado que n&o ha indisponibilidade de bens em
nome da Outorgante e da Outrogada, codigos HASH: XXXXXXXXXXX. cade.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Emitida Declaracdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI). Assim
o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei esta escritura nos termos em que se acha
redigida, a qual, depois de lida e achada conforme, outorgaram, aceitaram e assinam.
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